PLAN PODZIALU
ZAP-BIZNES PARK SPOLKA Z OGRGANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Z DNIA 30 GRUDNIA 2025 R.
Niniejszy plan podziatu (,Plan Podziatu") zostat przygotowany i uzgodniony w zwigzku z za-
miarem podziatu ZAP-BIZNES PARK Sp. z 0.0. z siedzibg w Ostrowie Wielkopolskim (,Spotka
Dzielona”) w trybie art. 529 § 1 pkt 4) ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spotek
handlowych (Dz. U. Nr 4, poz. 1037, z p6zn. zm.) (,KSH") (podziat przez wydzielenie poprzez
przeniesienie czesci majatku Spotki Dzielonej na nowg spotke).

L Typ, firma i siedziba kazdej ze spoétek uczestniczacych w podziale

a. Spolka Dzielona:

ZAP-BIZNES PARK Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ostrowie

Wielkopolskim, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowa-

dzonego przez Sad Rejonowy w Kaliszu, V Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdo-

wego pod numerem KRS 0000097948, NIP 6220106689, REGON 003340794.

Kapitat zaktadowy Spotki Dzielonej wynosi 50.100 zt (stownie: pigcdziesiat tysigcy sto ztotych)

i dzieli sie na 300 (stownie: trzysta) udziatéw o wartosci nominalnej 167,00 zt (stownie: sto

szescdziesigt siedem ztotych) kazdy.

Wspdlnikami Spotki sa:

— Malgorzata Alicja Fischer, PESEL 70040403343, posiadajgca 100 (slownie: sto) udziatow
o tgcznej wartosci nominalnej 16.700 zt (sfownie: szesnascie tysiecy siedemset ztotych);

— Pawet Lepka, PESEL 54062901735, posiadajgcy 100 (slownie: sto) udziatow o tgcznej
wartoéci nominalnej 16.700 zt (stownie: szesnascie tysigcy siedemset zlotych);

-~ Bolestaw Kowalczyk, PESEL 44100201736, posiadajgcy 100 (stownie: sto) udziatéw o
tgcznej wartosci nominalnej 16.700 zt (sfownie: szesnascie tysiecy siedemset ztotych).

(,Wspolnicy”).

b. Spotka Nowo Zawigzana (dalej jako: ,Nowa Spotka™):

Nowa Spdtka Biznes Park Lokum spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Siedzibg bedzie Ostrow Wielkopolski, adres: Krotoszynska 35, 63-400 Ostréw Wielko-
polski

Kapitat zakladowy Nowej Spétki wynosi¢ bedzie 100.200 zt (stownie: sto tysiecy dwiescie zto-
tych) i dzieli¢ bedzie sie na 600 (stownie: szesc¢set) udziatow o wartosci nominalnej 167,00 zt
(stownie: sto szescdziesiat siedem) ztotych kazdy.

Il. Sposob podziatu

a. Podziat opisany w niniejszym Planie Podzialu jest podziatem przez wydzielenie, ktéry
zostanie zrealizowany poprzez przeniesienie czgsci majgtku Spotki Dzielonej, stano-
wigcej zorganizowang czesc¢ przedsiebiorstwa, na Nowg Spotke (art. 529 § 1 pkt 4
KSH) w zamian za udzialy w Nowej Spétce, ktére obejma Wspdlnicy Spétki Dzielone;.



W wyniku przeprowadzenia podziatu Spétka Dzielona nie zostanie wykreslona z re-
jestru przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sgdowego.

. Celem podzialu jest przeniesienie na Nowg Spotke czesci majatku Spotki Dzielonej
(-Majatek Przenoszony"), w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa (Dziat
Najmu Nieruchomosci Wtasnych (DN) zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci w po-
staci zarzgdzania nieruchomosciami wiasnymi, w tym najmem nieruchomosci stano-
wigcych wtasnosé lub ktére znajdg sie w posiadaniu Nowej Spotki, sprawowanie nad-
zoru nad stanem nieruchomosci wiasnych (,Dziatalnos$¢”) szczegétowo opisanej w
punkcie VIl Planu Podziatu.

Nowa Spétka przejmie prawa i obowigzki wynikajgce ze stosunkéw pracy z pracow-
nikami zatrudnionymi w Spoétce Dzielonej, $wiadczgacymi prace zwigzang z Dziatal-
noscia, w trybie art. 23" Kodeksu Pracy.

. Wszelkie pozostate sktadniki majatku Spoétki Dzielonej (aktywa i pasywa), umowy,
zezwolenia, decyzje i ulgi, w tym wszystkie sktadniki majgtku zwigzane z prowadzona
przez Spotke Dzielong dziatalnos$cig gospodarcza, nie wskazane w punkgcie VIl Planu
Podzialu, jako przenoszone na Nowg Spotke, pozostajg przy Spotce Dzielone;.

. Po podziale Spaétki Dzielonej, bedzie ona kontynuowata dziatalnosé.

. Ustalenie wartosci majgtku Spétki Dzielonej zostato dokonane wedtug wartosci bilan-
sowej na dzien 30 listopada 2025 r.

. Podziat bgdzie dokonany bez obnizenia kapitatu zaktadowego Spéiki Dzielonej, tj. z
kapitatu zapasowego Spéiki Dzielonej.

. Dokonanie podzialu jest uzaleznione od podjecia uchwat o podziale przez zgroma-
dzenia wspdlnikow Spoltki Dzielonej i Nowej Spotki w organizacji, na zasadach okre-
Slonych w art. 541 KSH.

. Umowa Spdéiki Dzielonej pozostaje bez zmian.

i. Projekt umowy Nowej Spétki stanowi zatacznik nr 7 do Planu Podziatu.

Podzial przez wydzielenie nastgpi zgodnie z art. 530 par. 2 zd. 2 KSH w dniu wpisania
Nowej Spotki do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego.

. Majgtek wydzielany do Nowej Spolki bedzie stanowit zorganizowang czeséé przedsie-
biorstwa w postaci Dzialu Najmu Nieruchomosci Wtasnych (DN)

. Zgodnie z art. 538 (1) par. 1 KSH, w zwigzku ze zgodg wyrazong przez wszystkich
wspolnikow spotek uczestniczacych w podziale, nie jest wymagane sporzadzenie
oswiadczenia, o ktorym mowa w art. 534 par. 2 pkt 4, udzielenie informacji, o ktérych
mowa w art. 536 par. 4 KSH, badanie planu podzialu przez biegtego i jego opinia.



m. Zgodnie z art. 538 (1) par. 2 KSH, w zwigzku z tym, ze planowany podziat jest po-
dziatem przez zawigzanie Nowej Spéiki, a udziatowcy Spétki Dzielonej zachowajg
swoj udziat procentowy posiadany w kapitale zakladowym Spaétki Dzielonej w kapitale
Nowej Spotki, nie jest wymagane sporzadzanie dokumentow, o ktérych mowa w art.
534 par. 2 pkt 4 oraz 536 par. 1 KSH.

Stosunek wymiany udziatow Spotki Dzielonej, wysokos¢ ewentualnych doptat i
zasady przyznawania udziatéw w Nowej Spéice

a. Podzial bedzie dokonany bez obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki Dzielonej, tj. z
kapitatu zapasowego Spaétki Dzielone;.

b. W zamian za wydzielong do Nowej Spolki zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa,
wspolnicy Spotki Dzielonej obejma w Nowej Spdtce udziaty w kapitale zaktadowym z
zachowaniem proporcji do udziatow posiadanych w kapitale zakladowym Spotki
Dzielonej. Kazdy Wspolnik Nowej Spolki otrzyma 2 udzialy za kazdy posiadany przez
niego 1 udziat w Spotce Dzielonej, {j. w stosunku wymiany 2 udzialy w Nowej Spolce
do 1 udziatu w Spoétce Dzielonej.

c. Wspdlnikami w Spétce Dzielonej sa:

— Matgorzata Alicja Fischer, PESEL 70040403343, posiadajgca 100 (stownie: sto)
udziatow o tgcznej wartosci nominalnej 16.700 zt (stownie: szesnascie tysiecy
siedemset ziotych);

— Pawel Lepka, PESEL 54062901735, posiadajgcy 100 (stownie: sta) udziatéw o
tgcznej wartosci nominalnej 16.700 zt (stownie: szesnascie tysiecy siedemset
zlotych);

— Bolestaw Kowalczyk, PESEL 44100201736, posiadajgcy 100 (stownie: sto)
udziatow o tgcznej wartosci nominalnej 16.700 zt (stownie: szesnascie tysiecy
siedemset ztotych).

d. Po dokonaniu podziatu Wspdlnicy bedg posiada¢ w Nowej Spotce:

— Matgorzata Alicja Fischer, PESEL 70040403343, 200 (stownie: dwiescie) udzia-
fow o tgcznej wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce
czterysta ztotych);

— Pawel Lepka, PESEL 54062901735, 200 (stownie: dwiescie) udziatow o tgcznej
wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy tysiace czterysta ztotych);

—  Bolestaw Kowalczyk, PESEL 44100201736, posiadajgcy 200 (stownie: dwiescie)
udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy ty-
sigce czterysta ztotych).

e. W zwigzku z podziatem nie przewiduje sie zadnych dopfat.
f. Kapitat zakladowy Nowej Spotki bedzie wynosit 100.200,00 zt (sfownie: sto tysiecy

dwiescie ztotych) i bedzie dzielit sie na 600 (stownie: szesc¢set) udziatéw o wartosci
nominalnej 167,00 zt (stownie: sto sze$€dziesiat siedem ziotych) kazdy udziat.



VL.

VII.

Zasady uczestnictwa przyznanych udziatéw w zysku Nowej Spotki

a. Udziaty w Nowej Spotce bedg uprawnialy do uczestnictwa w zysku Nowej Spélki po-
czynajgc od dnia wpisu Nowej Spétki do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Reje-
stru Sagdowego.

Prawa przyznane przez Nowg Spétke wspdlnikom oraz osobom szczegdlnie
uprawnionym w Spétce Dzielonej

a. Nie przewiduje sig przyznania przez Nowa Spotke jakichkolwiek specjalnych praw
Wspdlnikowi.

b. Wobec braku osob szczegdinie uprawnionych w Spdlce Dzielonej, nie przewiduje sie
przyznania jakichkolwiek specjalnych praw przez Nowg Spélke.

Specjalne korzysci dla cztonkéw organéw spétek, a takze innych oséb uczestni-
czgcych w podziale, jezeli takie zostaly przyznane

a. Nie przewiduje sig¢ przyznania czionkom organow Spotki Dzielonej i Nowej Spétki
zadnych szczegolnych praw lub korzysci w zwigzku z podziatem. W podziale nie
uczestniczg zadne inne osoby.

Doktadny opis i podziat sktadnikéw majatku (aktywow i pasywow) oraz zezwolen,
koncesji lub ulg przypadajacych Nowej Spdice

a. W wyniku podziatu majgtku Spoétki Dzielonej, jego czesci w postaci Majatku Przeno-
szonego, tj. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa nalezgcego do Spétki Dzielonej,
a zwigzanego z prowadzeniem przez Spotke Dzielong Dziatalnosci, zostanie prze-
niesiona na Nowg Spdtke, z zastrzezeniem zmian w strukturze aktywéw i pasywow
wynikajgcych z prowadzenia normalnej dziatalno$ci gospodarczej przez Spoétke Dzie-
long do dnia wydzielenia.

b. Na Nowg Spdtke przejda:
- aktywa i pasywa ustalone wedtug bilansu sporzadzonego na dzieri 30 listopada 2025
roku zwigzane z Dziatalnoscig, w tym:

1) Nieruchomosci o wartosci 368.598,60 zt (stownie: trzysta sze$¢édziesiat osiem tysiecy

pieéset dziewiecdziesigt osiem ztotych i 60/100) w postaci:

a) Prawa wtasnosci lokalu niemieszkalnego nr 3 stanowigcego odrebng nierucho-
mosc, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszynskiej 35 w bu-
dynku B-01.1, objetego ksiegg wieczystg nr KZ1W/00078855/3 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych, przezna-
czonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego udziatem wy-
noszacym 1482/29980 czesci w czesciach wspdinych budynku i urzgdzeniach,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali i przynaleznym do tego lokalu
udziatem wynoszacym 1482/29980 czesci w prawie wieczystego uzytkowania nie-
ruchomosci (dziatki nr 20/1) objetej ksiega wieczystg nr KZ1W/00078752/1



d)

prowadzong przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksiag
Wieczystych,

Prawa wtasnosci lokalu niemieszkalnego nr 4 stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszynskiej 35 w bu-
dynku B-01.1, objetego ksiegq wieczysta nr KZ1W/00078856/0, prowadzong
przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
przeznaczonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego
udziatem wynoszgcym 3584/29980 czesci w czg$ciach wspdinych budynku i urza-
dzeniach, ktére nie stuzg wyltgcznie do uzytku wtascicieli lokali i przynaleznym do
tego lokalu udziatem wynoszgcym 3584/29980 czesci w prawie wieczystego uzyt-
kowania nieruchomosci  (dziatki nr 20/1) objetej ksiggg wieczystg
nr KZ1W/00078752/1 prowadzong przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielkopol-
skim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

prawa wtasnosci lokalu niemieszkalnego nr 3 stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszynskiej 35 w bu-
dynku B-01.2, objetego ksiegg wieczystg nr KZ1W/00107683/9, prowadzong
przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydzial Ksigg Wieczystych,
przeznaczonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego
udziatem wynoszgcym 820/13886 czesci w czesciach wspdinych budynku i urza-
dzeniach, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali i przynaleznym do
tego lokalu udziatem wynoszgcym 820/13886 czesci w prawie wieczystego uzyt-
kowania nieruchomosci (dziatki nr 20/16) objetej ksiegg wieczysts
nr KZ1W/00074217/1 prowadzong przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopol-
skim, V Wydziat Ksiag Wieczystych,

prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego nr 4 stanowigcego odrebng nierucho-
mosc¢, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszynskiej 35 w bu-
dynku B-01.2, objetego ksiegg wieczystg nr KZ1W/00074224/3, prowadzong
przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
przeznaczonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego
udziatem wynoszgcym 1187/13886 czesci w czesciach wspoinych budynku i urza-
dzeniach, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali i przynaleznym do
tego lokalu udziatem wynoszgcym 1187/13886 czesci w prawie wieczystego uzyt-
kowania nieruchomosci (dziatki nr 20/16) objetej ksiega wieczystg nr
KZ1W/00074217/1 prowadzong przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim,
V Wydziat Ksigg Wieczystych,

prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego nr 1 stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Zotkiewskiego 3 w budynku
B-28, objetego ksiegg wieczystg nr KZ1W/00078177/6, prowadzong przez Sad
Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych, przeznaczo-
nego pod magazyny, hale, sklep, pomieszczenia socjalne wraz z przynaleznym
do niego udziatem wynoszacym 7248/58022 czesci w czesciach wspdinych bu-
dynku i urzgdzeniach, ktdre nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali i przy-
naleznym do tego lokalu udziatem wynoszgcym 7248/58022 czesci w prawie wie-
czystego uzytkowania nieruchomosci (dziatek nr 166 i 171) objetej ksiegg wieczy-
stg nr KZ1W/00077913/1 prowadzong przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielko-
polskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

prawa uzytkowania wieczystego gruntu (dziatki nr 20/15) o powierzchni 0,0847 ha,
potozonej w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszyriskiej 35, objetej ksiega
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wieczystg nr KZ1W/00079289/1, prowadzong przez Sad Rejonowy w Ostrowie
Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

g) udziatu wynoszacego 820/13886 czesci w prawie wieczystego uzytkowania nieru-
chomosci (dziatki nr 136/21), polozonej w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Kroto-
szynskiej 35, objetej ksiega wieczysta nr KZ1W/00094453/3 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych,

h) udziatu wynoszgcego 1187/13886 czesci w prawie wieczystego uzytkowania nie-
ruchomosci (dziatki nr 136/21), potozonej w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Kro-
toszynskiej 35, objetej ksiegg wieczystg nr KZ1W/00094453/3 prowadzong przez
Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

2) Wyodrebniony rachunek bankowy: prowadzony przez Santander Bank Polska, na kto-
rym znajdujg sie srodki pieniezne o wartosci: 50.000,00 zt

3) Umowy najmu pomieszczen w lokalach oraz miejsc parkingowych

4) Pozostate umowy:
— na dostawe mediéw do lokali,
— na ustugi towarzyszace zwigzane utrzymaniem nieruchomosci jak sprzatanie,
— umowy ubezpieczenia,
zgodnie z Wykazem do Planu Podziatu zawartym w Zatgczniku nr 3 do Planu
Podziatu.

5) Zobowigzania zgodnie z Wykazem nr 1 do Planu Podzialu zawartym w Zatgczniku nr
3 do Planu Podziatu, {j.:
-z tytutu kaucji, ktére dotyczg wynajmowanych lokali,
— z tytulu zobowigzan handlowych.

Doktadny opis wyzej wymienionych aktywow i pasywow, praw i obowigzkéw, nalezno-
sci i zobowigzan zawiera zalgcznik nr 3 do Planu Podziatu.

Jakiekolwiek nowe prawa lub zobowigzania wynikajgce lub uzyskane w wyniku rea-
lizacji praw i zobowigzan przypadajgcych zgodnie z niniejszym Planem Podziatu No-
wej Spolce, tj. zwigzane z Dziatalnoscig, stang sie sktadnikami Majgtku Przenoszo-
nego na Nowa Spétke. Spoétka Dzielona bedzie po sporzadzeniu Planu Podziatu za-
cigga¢ zobowigzania i nabywac¢ nowe prawa zwigzane z Dziatalnoscig, ktére, o ile
bedg istniaty w dniu wydzielenia, zostang przeniesione na Nowg Spotke, z wylacze-
niem takich aktywoéw lub pasywow, ktére winny pozosta¢ w majatku Spotki Dzielone;.
W szczegolnosci, jezeli po dniu sporzadzenia Planu Podzialu a przed dniem wydzie-
lenia, zostang ujawnione roszczenia Spotki Dzielonej wobec osab trzecich, wzglednie
0s6b trzecich wobec Spétki Dzielonej, inne anizeli okreslone w niniejszym Planie Po-
dzialu, a zwigzane z Dziatalnoscig, wowczas takie roszczenia zostang wigczone do
sktadnikéw majatku Nowej Spotki, jezeli bedg pozostawac w zwigzku z Dziatalnoscia.

c. Prawa i obowigzki wynikajace ze stosunkdw pracy z pracownikami



Prawa i obowigzki wynikajace ze stosunku pracy z pracownikami $wiadczacymi
pracg zwigzang z Dzialalno$cig, ktérzy w dniu wydzielenia bedg pozostawali w sto-
sunku pracy ze Spotkg Dzielong, zostang przeniesione na podstawie art. 23" Ko-
deksu Pracy na Nowg Spotke. Lista pracownikéw obejmuje stanowiska:

a) Zastepca Dyrektora zarzadzajacego.

VIll.  Projekt uchwaty o podziale
Zgodnie z art. 541 par. 1 KSH Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki Dzielonej, a takze Nadzwy-
czajne Zgromadzenie Wspolnikow Nowej Spétki w organizacji podejmg uchwaly o zgodzie na
Plan Podziatu. Projekty uchwat stanowig odpowiednio Zalgcznik nr 4 i 5.

IX. Projekt Umowy Nowej Spatki
Projekt umowy Nowej Spoétki stanowi zatgcznik nr 7 do Planu Podziatu.

X. Wartosé majatku Spotki Dzielonej
Wartos¢ majatku Spolki Dzielonej wediug stanu na dzien 30 listopada 2025 roku ustalono na
kwote 625 578,50 zt (stownie: szeséset dwadziescia piec tysiecy pieéset siedemdziesiat osiem
ztotych i 50/100) zgodnie z zatgcznikiem nr 3. ZAP Rachunkowo$é
Ustalenie wartosci skladnikéw majatku Spditki Dzielonej w ramach Dziatalnoéci zostato doko-
nane wedtug stanu na dzien 30 listopada 2025 roku, zgodnie z zatgcznikiem nr 3.

XI. Ogtloszenie Planu Podziatu
Plan Podziatu zostanie bezptatnie udostepniony do publicznej wiadomo$éci na stronie interne-
towej Spolki Dzielonej www.zap-biznespark.pl na co najmniej 6 tygodni przed dniem rozpo-
czgcia Zgromadzenia Wspolnikow spétek uczestniczacych w podziale, na ktérych ma byé po-
wzigta uchwata w sprawie podziatu, nieprzerwanie do zakonczenia tych zgromadzen.

Zalgczniki do Planu Podziatu:

Zatgcznik 1 — Oswiadczenia WspéInikéw Spétki Dzielonej o wyrazeniu zgody na przeprowa-
dzenie podziatu Spdtek zgodnie z art. 538 (1) par. 4 KSH

Zatgcznik 2 — Pisemne sprawozdanie Zarzgdu Spotki Dzielonej sporzgdzone w trybie art. 536
par. 1 KSH

Zatgcznik 3 - Skiadniki majgtku wydzielonego ze Spolki Dzielonej zwigzane z Dziatalnoscig
wraz z okresleniem ich wartosci na dzien 30 listopada 2025 r.

Zatgcznik 4 — Ustalenie wartosci bilansowej Spotki Dzielonej

Zatgcznik 5 - Projekt uchwaly Spétki Dzielonej w sprawie podziatu;

Zatgcznik 6— Projekt uchwaty Nowej Spoltki w sprawie podziatu;

Zatgcznik 7- Projekt aktu zatozycielskiego Nowej Spotki:

Zgodnie z postanowieniami art. 534 § 2 punkt 3 KSH ustalenie wartosci majatku Spétki Dzie-
lonej zostalo przygotowane na dzien 30 listopada 2025 roku, w oparciu o bilans sporzgdzony
na dzien 30 listopada 2025 roku.

Zamiar przejgcia przez Nowg Spotke majatku Spotki Dzielonej w wyniku jej podziatu nie pod-
lega obowigzkowi zgtoszenia Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na pod-
stawie artykutu 14 punkt 5 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw z dnia 16 lutego
2007 r. (Dz. U. z 2007 roku, nr 50, poz. 331, z p6zn. zm.).



Podpisano w dniu 30 grudnia 2025 r.

W imieniu ZAP-BIZNES PARK sp. z 0.0.

/

PWP rezes Zarzad

¥

Matgorzata Fischer — Z’asterfca%sa Zarzadu




Zatacznik nr 1 do Planu Podziatu ZAP-BIZNES PARK sp. z 0.0.

Oswiadczenia Wspolnikéw Spotki Dzielonej o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie
podziatlu Spolek zgodnie z art. 538 (1) par. 4 KSH

My, nizej podpisani, jako Wspdlnicy Spétki Dzielonej - ZAP-BIZNES PARK Spétka z ograni-

czong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ostrowie Wielkopolskim, wpisana do rejestru przed-

sigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Kaliszu, V

Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000097948, NIP

6220106689, REGON 003340794, wyrazamy zgode na przeprowadzenie procesu podziatu

Spaétki Dzielonej na podstawie art. 529 par. 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie czesci ma-

jatku Spdtki Dzielonej na Nowg Spolke (podziat przez wydzielenie) z uwzglednieniem posta-

nowien art. 538(1) par. 1 KSH, {j.:

a) Bez sporzgdzania oswiadczenia zawierajgcego informacje o stanie ksiggowym spotki,
sporzgdzonej dla celow podziatu na dzien, o ktérym mowa w art. 534 par. 2 pkt 3 KSH,
przy wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym ukfadzie jak ostatni bilans
roczny

b) Bez udzielania przez Zarzad Spétki Dzielonej informacji Zarzagdowi Nowej Spaétki infor-
macji o wszelkich istotnych zmianach w zakresie sktadnikéw majatkowych (aktywow i
pasywow), ktére nastgpity miedzy dniem sporzgdzenia planu podziatu a dniem powzie-
cia uchwaly o podziale

c) Bez badania Planu Podziatu przez bieglego wyznaczonego przez sad rejestrowy na
podstawie art. 537-538 KSH

Nadto, jako wspdlnicy Spétki Dzielonej zobowigzujemy sie do uczestniczenia we wszelkich

niezbednych czynnosciach zmierzajgcych do niezwlocznego przeprowadzenia postepowania

w przedmiocie podziatu.

Wspdlnicy:
Malgorzata Fischer: / ’ /L
ﬁ/ [V
Pawet Lepka: j
-

Bolestaw Kowalczyk: \ /a - //:z




Zatacznik nr 2 do Planu Podziatu

Pisemne sprawozdanie Zarzadu Spétki Dzielonej sporzadzone w trybie art. 536 par. 1
KSH

W zwigzku z ustaleniem w dniu 30 grudnia 2025 roku przez Zarzad Spotki Dzielonej Planu
Podzialu, stosownie do art. 536 KSH, Zarzad Spoétki Dzielonej sporzadzit niniejsze sprawoz-
danie uzasadniajgce podziat.

Typ, firma i siedziba kazdej ze spélek uczestniczgcych w podziale (art. 534 par.1 pkt 1
KSH), a takze sposob podzialu i jego podstawy prawne

Spotka Dzielona:

ZAP-BIZNES PARK Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ostrowie

Wielkopolskim, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, prowa-

dzonego przez Sgd Rejonowy w Kaliszu, V Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdo-

wego pod numerem KRS 0000097948, NIP 6220106689, REGON 003340794.

Reprezentowana przez Malgorzate Fischer Zastepce Prezesa Zarzadu, Pawetl Lepka Prezesa

Zarzadu

Kapitat zakltadowy Spotki Dzielonej wynosi 50.100 zt (stownie: pieédziesigt tysiecy sto zlotych)
i dzieli sig na 300 (stownie: trzysta) udziatéw o wartosci nominalnej 167,00 zi (stownie: sto
szescdziesiat siedem ztotych) kazdy.

Nowa Spoéika:

Nowa Spotka bedzie spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktorej firma bedzie
brzmieé: Biznes Park Lokum spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Siedzibg bedzie Ostrow Wielkopolski, adres: Krotoszynska 35, 63 — 400 Ostréw Wielko-
polski .

Kapitat zaktadowy Nowej Spodtki wynosi¢ bedzie 100.200 zt (stownie: piecdziesiat tysiecy sto
ztotych) i dzieli¢ bedzie sie na 600 (stownie: szesc¢set) udziatow o wartosci nominalnej 167,00
zt (stownie: sto szesédziesigt siedem) ztotych kazdy.

Sposob podzialu i jego podstawy prawne
Podziat bedzie dokonany zgodnie z art. 528 par. 1 i nastepne KSH, w trybie okreslonym w art.
529 par. 1 pkt 4 KSH, tj. poprzez przeniesienie na Nowa Spdtke czesci majatku Spotki Dzie-
lonej w postaci zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa okreslonej w Zataczniku nr 3 do Planu
Podzialu w zamian za udziaty w kapitale zaktadowym Nowej Spétki wydane Wspdinikom
Spotki Dzielonej na zasadach okreslonych w Planie Podziatu.
Do czasu powotania Nowej Spotki wszelkie czynnosci w jej imieniu, w zakresie dopuszczal-
nym prawnie, wykonywac bedzie Zarzad Spotki Dzielone;j.
Majatek Spotki Dzielonej, ktory zostanie przeniesiony na Nowg Spotke, stanowi zorganizo-
wang czgsc przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 55(1) KC oraz art. 4a pkt 4 Ustawy z dnia 15
lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz art. 2 pkt 27e Ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug, tj. stanowi organizacyjnie, finansowo i funk-
cjonalnie wyodrebniony ze Spolki Dzielonej zespdt sktadnikéw materialnych i niematerialnych,
jak réwniez zobowigzan oraz personelu potrzebnego do prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej polegajacej na zarzgdzaniu nieruchomosciami wtasnymi w celu czerpania pozytkéw z ich
obrotu oraz najmu/dzierzawy.



Wszyscy Wspdlnicy Spotki Dzielonej wyrazili zgode na przeprowadzenie podziatu stosownie
do art. 538(1) par. 1 KSH, {j.:

a) Bez sporzadzania oswiadczenia zawierajgcego informacje o stanie ksiegowym spétki,
sporzgdzonej dla celow podziatu na dzien, o ktérym mowa w art. 534 par. 2 pkt 3 KSH,
przy wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni bilans
roczny

b) Bez udzielania przez Zarzad Spoétki Dzielonej informacji Zarzgdowi Nowej Spolki infor-
macji o wszelkich istotnych zmianach w zakresie sktadnikow majatkowych (aktywow i
pasywow), ktére nastgpity miedzy dniem sporzadzenia planu podziatu a dniem powzie-
cia uchwaly o podziale

c) Bez badania Planu Podziatu przez biegtego wyznaczonego przez sad rejestrowy na
podstawie art. 537-538 KSH.

Oswiadczenie Wspodlnikow w tym zakresie stanowi Zatgcznik nr 1.

Planowany podziat nastgpi bez obnizenia kapitatu zaktadowego Spoétki Dzielonej. Wydzielenie
zostanie sfinansowane poprzez obnizenie kapitatu wltasnego Spotki Dzielonej, tj. obnizenie
kapitatu zapasowego o kwote 393.817,18 zt (stownie: trzysta dziewiecdziesiat trzy tysigce
osiemset siedemnascie ztotych i 18/100), ktéra stanowi réwnowarto$¢ zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa.

Podziat Spotki Dzielonej zostanie przeprowadzony poprzez przeznaczenie czesci majatku
Spotki Dzielonej w postaci zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa, szczegdtowo okresinej w
Zatgczniku nr 3 do Planu Podzialu, ustalonej dla potrzeb niniejszego podziatu na kwote
393.817,18 zI (stownie: trzysta dziewiecdziesiat trzy tysigce osiemset siedemnascie zlotych i
18/100), przy czym z tego kwota 100.200,00 zt zostanie przeznaczona na kapitat zakliadowy
Nowej Spotki, a pozostata kwota w wysokosci 293.617,18 zt zostanie przeznaczona na kapital
zapasowy. Wszystkie udzialy w kapitale zaktadowym zostang przyznane w catosci w zamian
za wydzielany majgtek Spatki Dzielonej, Wspdinikom Spotki Dzielonej, a nadwyzka, tj. kwota
ponad kapitat zakladowy i pokrycie udziatéw, zostanie przeznaczona na kapitat zapasowy No-
wej Spolki.

Nowa Spotka, zgodnie z art. 531 par. 1 KSH wstgpi z dniem podziatu przez wydzielenie Spotki
Dzielonej we wszystkie prawa i obowigzki Spotki Dzielonej okreslone w Planie Podziatu. Z
dniem podziatu przez wydzielenie przejdg na Nowa Spdtke sktadniki materialne i niemate-
rialne zwigzane z wydzielong czescig przedsiebiorstwa.

Zgodnie z art. 530 par. 2 KSH wydzielenie Nowej Spétki nastgpi w dniu jej wpisu do rejestru
(dzienr wydzielenia).

Zamiar przejecia przez Nowa Spotke majatku Spotki Dzielonej w wyniku jej podziatu nie pod-
lega obowigzkowi zgtoszenia Prezesowi Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na pod-
stawie artykutu 14 punkt 5 Ustawy o ochronie konkurencji i konsumentéw z dnia 16 lutego
2007 r. (Dz. U. z 2007 roku, nr 50, poz. 331, z p6zn. zm.).

Udziatowcy Spétki Dzielonej otrzymajg udzialy w Nowej Spétce w taki samym stosunku w
jakim posiadajg udzialy w Spétce Dzielonej. Wspdinicy bedg posiada¢ w Nowej Spblce:
— Malgorzata Alicja Fischer, PESEL 70040403343, 200 (stownie: dwiescie) udzialéw o
tacznej wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci frzy tysigce czterysta zlto-
tych);
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— Pawet Lepka, PESEL 54062901735, 200 (stownie: dwiescie) udziatéw o tgcznej war-
tosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce czterysta ztotych);

— Bolestaw Kowalczyk, PESEL 44100201736, posiadajgcy 200 (stownie: dwiescie)
udziatéw o tgcznej wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce czte-
rysta ztotych).

Podstawy ekonomiczne i cele podziatu
Celem podziatu Spotki Dzielonej jest rozdzielenie dzialalnosci prowadzonych przez te Spotke,
a takze optymalizacja kosztow poszczegdlnych obszaréw biznesowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci ZAP-Biznes Park sp. z 0.0. jest zarzgdzanie nieru-
chomosciami obcymi, powierzonymi do zarzadzania oraz wlasnymi.

Wydzielana dzialalnos¢ jest faktycznie i organizacyjnie wyodrebniona w ramach wewnetrzne;
struktury organizacyjnej Spétki. Obejmuje ona zespoét powigzanych funkcjonalnie i organiza-
cyjnie, niezaleznych od innych czeéci przedsiebiorstwa.

Ewidencja ksiggowa Spélki Dzielonej pozwala na rozpoznanie i przypisanie poszczegodlnych
przychoddw i kosztéw do wydzielanej czesci oraz do pozostatej dziatalnosci prowadzonej
przez tg Spolkg. Zasady ksiggowosci obowigzujgce w Spdtce Dzielonej pozwalajg na precy-
Zyjne przypisanie poszczegdinych kosztéw do danego rodzaju dziatalnosci prowadzone] przez
te Spolke. Ewidencja rachunkowa kazdego z dwdch rodzajéw dziatalnosci Spétki umozliwia
odrgbne ewidencjonowanie zdarzen gospodarczych zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Dodatkowo oddzielnie ewidencjonowane sg zapisy operacji gospodarczych.

Korzysci ptynace z podziatu

Do korzysci nalezy zaliczyé:

- rozdzielenie ryzyka zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg na dwie odrebne
spotki

Kryteria podziatu:

- W wyniku podziatu na Nowa Spotke przejdzie zorganizowana czesc¢ przedsiebiorstwa w po-
staci dziatalno$ci zwigzanej z zarzgdzaniem nieruchomosciami wtasnymi.

Rekomendacija:

- Zarzad rekomenduje podziat wedtug wyzej wskazanych kryteriow.

W imieniu ZAP-BIZNES PARK sp. z o.0.

/

Papvel Lepka—P es Zarzad

|

Matgorzata Fischer — Za’stepgﬁ sa/Zarzadu
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Zalgcznik nr 3 — Skladniki majatku wydzielanego wraz z ich wartoscig bilansowg na
dzien 30 listopada 2025 r.

l. Wykaz srodkow trwatych
Nieruchomosci o wartosci bilansowej: 368.598,60 zt (stownie: trzysta szesédziesigt osiem
tysiecy pigcset dziewiecédziesigt osiem zlotych i 60/100) w postaci:

d)

Prawa wlasnosci lokalu niemieszkalnego nr 3 stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, polozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszyniskiej 35 w bu-
dynku B-01.1, objetego ksiegg wieczystg nr KZ1W/00078855/3 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
przeznaczonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego
udziatem wynoszgcym 1482/29980 czesci w czeéciach wspolnych budynku
i urzgdzeniach, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wtascicieli lokali i przyna-
leznym do tego lokalu udzialem wynoszgcym 1482/29980 czesci w prawie wie-
czystego uzytkowania nieruchomosci (dziatki nr 20/1) objetej ksiegg wieczystg
nr KZ1W/00078752/1 prowadzong przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopol-
skim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

Prawa wtasnosci lokalu niemieszkalnego nr 4 stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszyniskiej 35 w
budynku B-01.1, objetego ksiegg wieczystg nr KZ1W/00078856/0, prowadzong
przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
przeznaczonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego
udzialem wynoszacym 3584/29980 czesci w czesciach wspdlnych budynku
i urzadzeniach, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali i przyna-
leznym do tego lokalu udziatem wynoszgcym 3584/29980 czesci w prawie wie-
czystego uzytkowania nieruchomosci (dziatki nr 20/1) objetej ksiega wieczystg
nr KZ1W/00078752/1 prowadzong przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielkopol-
skim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

prawa wlasnosci lokalu niemieszkalnego nr 3 stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszynskiej 35 w bu-
dynku B-01.2, objetego ksiegg wieczystg nr KZ1W/00107683/9, prowadzong
przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
przeznaczonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego
udziatem wynoszgacym 820/13886 czesci w czesciach wspolnych budynku i
urzgdzeniach, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali i przynalez-
nym do tego lokalu udziatem wynoszgcym 820/13886 czesci w prawie wieczy-
stego uzytkowania nieruchomosci (dziatki nr 20/16) objetej ksiegg wieczystg
nr KZ1W/00074217/1 prowadzong przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopol-
skim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego nr 4 stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszynskiej 35 w bu-
dynku B-01.2, objetego ksiega wieczystg nr KZ1W/00074224/3, prowadzong
przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych,
przeznaczonego pod pomieszczenia biurowe wraz z przynaleznym do niego
udziatem wynoszacym 1187/13886 czesci w czesciach wspdlnych budynku
I urzgdzeniach, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali i przyna-
leznym do tego lokalu udziatem wynoszgcym 1187/13886 czesci w prawie
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1.

wieczystego uzytkowania nieruchomosci (dziatki nr 20/16) objetej ksiegg wie-
czystg nr KZ1W/00074217/1 prowadzong przez Sgd Rejonowy w Ostrowie
Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego nr 1 stanowigcego odrebng nierucho-
mo$é, potozonego w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Zétkiewskiego 3 w bu-
dynku B-28, objetego ksiggg wieczystg nr KZ1W/00078177/6, prowadzong
przez Sgd Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych,
przeznaczonego pod magazyny, hale, sklep, pomieszczenia socjalne wraz z
przynaleznym do niego udziatem wynoszacym 7248/58022 czesci w czesciach
wspdlnych budynku i urzgdzeniach, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wia-
Scicieli lokali i przynaleznym do tego lokalu udziatlem wynoszgcym 7248/58022
czesci w prawie wieczystego uzytkowania nieruchomosci (dziatek nr 166 i 171)
objetej ksiegg wieczystg nr KZ1W/00077913/1 prowadzong przez Sad Rejo-
nowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,

prawa uzytkowania wieczystego gruntu (dziatki nr 20/15) o powierzchni
0,0847 ha, potozonej w Ostrowie Wielkopolskim przy ul. Krotoszynskiej 35, ob-
jete]j ksiega wieczysta nr KZ1W/00079289/1, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksiag Wieczystych,

udziatu wynoszacego 820/13886 czesci w prawie wieczystego uzytkowania
nieruchomosci (dziatki nr 136/21), potozonej w Ostrowie Wielkopolskim przy ul.
Krotoszynskiej 35, objetej ksiega wieczystg nr KZ1W/00094453/3 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych,
udziatu wynoszgcego 1187/13886 czesci w prawie wieczystego uzytkowania
nieruchomosci (dziatki nr 136/21), potozonej w Ostrowie Wielkopolskim przy ul.
Krotoszynskiej 35, objetej ksiegg wieczystg nr KZ1W/00094453/3 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Ostrowie Wielkopolskim, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Srodki na rachunkach bankowych:

Wyodrebniony rachunek bankowy: prowadzony przez Santander Bank Polska, na
ktérym znajdujg sie srodki pieniezne o wartosci: 50.000,00 zt

Naleznosci krétkoterminowe

kwota naleznosci

nr faktury

Tytut

2 583,00

FV/2071/2025/BPFV

najem, ustugi wspdipracy

35,07

FVI2130/2025/BPFV

woda, Scieki

36,90

FV/I1857/2025/BPFV

obsluga techniczno-logi-
styczna

98,44

FV/1933/2025/BPFV

woda, scieki

1471,10

FV/1953/2025/BPFV

najem

36,90

FV/2093/2025/BPFV

obsluga techniczno-logi-
styczna

70,12

FV/2135/2025/BPFV

woda, Scieki

1,00

nadplata

35,07

FV/2131/2025/BPFV

woda, Scieki
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kwota naleznosci

nr faktury

Tytul

36,99

FV/1532/2025/BPFV

woda, Scieki

1562,81

FV/1550/2025/BPFV

najem

44,45

FVIM727/2025/BPFV

woda, scieki

1562,81

FVI1745/2025/BPFV

najem

49,24

FV/1930/2025/BPFV

woda, scieki

1562,81

FV/1951/2025/BPFV

najem

35,07

FVI2132/2025/BPFV

woda, scieki

1 067,09

FV/1269/2019/BPFV

najem

1 067,09

FV/1484/2019/BPFV

najem

1067,09

FV/1699/2019/BPFV

najem

1 067,09

FV/1918/2019/BPFV

najem

30,30

FV/2176/2019/BPFV

woda, scieki

1 067,09

FVI2135/2019/BPFV

najem

25,29

FV/2391/2019/BPFV

woda, scieki

1 067,09

FV/2360/2019/BPFV

najem

21,62

F\/40/2020/BPFV

woda, scieki

1120,84

FVI20/2020/BPFV

najem

27,44

FV/251/2020/BPFV

woda, scieki

1120,84

FV/220/2020/BPFV

najem

35,07

FV/2133/2025/BPFV

woda, scieki

16,20

FV/12144/2025/BPFV

woda, Scieki

34,48

FVI769/2025/BPFV

odpady

1569,01

FV/805/2025/BPFV

najem

70,12

FV/2139/2025/BPFV

woda, scieki, odpady

44,45

FV/1733/2025/BPFV

woda, scieki, odpady

49,24

FV/1936/2025/BPFV

woda, $cieki, odpady

35,07

FV/2138/2025/BPFV

woda, scieki, odpady

35,07

FV/2134/2025/BPFV

woda, $cieki, odpady

12,24

FVI12137/2025/BPFV

woda, scieki

1119,30

FV/1751/2025/BPFV

najem

70,12

FV/2140/2025/BPFV

woda, Scieki, odpady

70,12

FV/2141/2025/BPFV

woda, scieki, odpady

29,96

FV/2146/2025/BPFV

odpady

83,79

FVI1942/2025/BPFV

woda, $cieki, odpady

76,14

FV/2145/2025/BPFV

woda, $cieki, odpady

70,12

FV/2136/2025/BPFV

woda, scieki, odpady

21 389,15

RAZEM

V. Zobowigzania krotko i diugoterminowe
kwota tytut
647,18 kaucja z dnia 2024-12-15 | dotyczy: lokal w B01.1
659,03 kaucja z dnia 04-08-2014 | dotyczy: lokal w B01.1
526,93 kaucja z dnia 14-04-2015 | dotyczy: lokal w B01.1
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633,20 kaucja z dnia 01-06-2015 | dotyczy: lokal w B0O1.1
934,80 kaucja z dnia 01-04-2016 | dotyczy: lokal w BO1.1
281,18 kaucja z dnia 01-03-2017 | dotyczy: lokal w B01.1
2 337,00 kaucja z dnia 24-07-2018 | dotyczy: lokal w B-28
2 460,00 kaucja z dnia 07.10.2025 | dotyczy: lokal w BO1.1
312,42 kaucja z dnia 12-05-2022 | dotyczy: lokal w B01.1
407,46 kaucja z dnia 20-09-2022 | dotyczy: lokal w B01.1
823,61 kaucja z dnia 01.09.2023 | dotyczy: lokal w B01.1
1 448,33 kaucja z dnia 19-06-2024 | dotyczy: lokal w B01.2
861,00 kaucja z dnia 04-04-2025 | dotyczy: lokal w B0O1.1
1 200,00 kaucja z dnia 03-09-2025 | dotyczy: lokal w B01.1
1119,30 kaucja z dnia 28-09-2025 | dotyczy: lokal w B01.1
375,15 kaucja z dnia 2025-10-03 | dotyczy: lokal w B01.1
1 537,50 kaucja z dnia 02-10-2025 | dotyczy: lokal w B-28
4 814,71 kaucja z dnia 06-06-2025 | dotyczy: lokal w B-28
1 345,01 kaucja z dnia 21-12-2015 | dotyczy: lokal w BO1.1
inne zobowigzania
kwota nr faktury tytut
845,24 773/2025/FV energia elektryczna
699,92 2025/12/000262/SA/1 ochrona, najem, energia el.
abonament - ustuga zarzadza-
61,50 3100000062 nia energig
2 827,24 17/11/2025 energia cieplna
50,18 015/11/2025 energia cieplna
28,17 5/11/2025 woda / $cieki
8 732,19 |FC/21696/11/25 energia cieplna
2 038,85 364/2025/FV sie¢ wodno-kanalizacyjna
2038,85 |401/2025/FV sie¢ wodno-kanalizacyjna
159,00 448/2025/FV utrzymanie urzgdzen
719,55 470/2025/FV utrzymanie urzgdzen
2038,85 |469/2025/FV sie¢ wodno-kanalizacyjna
1468,80 |UW/21247/25 odpady, $mieci
173842 |5/12/2025 energia cieplna
46 170,57 |RAZEM (kaucje i inne zobowigzania)
V. Wykaz pracownikéw

a) Zastepca Dyrektora zarzadzajgcego.

VI. Wykaz umoéw

Lp. Od kiedy

Data zawarcia

Do kiedy Najemca

umowy
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1. | 08.07.2008 09.07.2008 | 08.07.2028 | ZAP-KOOPERACJA Sp. z o0.0.

2. |08.09.2008 01.09.2008 EKOENERGIA-RASZKOW Sp. z 0.0.

3. |29.10.2010 01.11.2010 ABRADIO Robert Maleszka

4. 114.03.2013 14.03.2013 INTECH-ZAP Sp. z 0.0.

5. |06.12.2013 06.12.2013 Fundacja ZAP - Zdrowie i Praca

6. |[21.07.2014 01.08.2014 “MR MANAGER” Ryszard Moczynski

7. [13.10.2014 15.10.2014 MERA OPERATOR Sp. z 0.0.

8. | 24.03.2015 24.03.2015 PROBIKO Sp. z 0.0.

9. | 22.06.2015 01.07.2015 Sylwia Glura Fotografia

10. | 14.10.2015 01.11.2015 TIME S.A.

11. | 16.03.2017 16.03.2017 Kodz Arkadiusz — Kancelaria Radcy
Prawnego

12. | 13.07.2018 13.07.2018 BOWLING CENTRUM POLSKA S.C.

13. | 04.05.2022 04.05.2022 INFtel Jacek Kierzek

14. | 30.08.2022 01.09.2022 Pawet Adamiak

15. | 12.10.2022 14.10.2022 3MK PROTECTION Sp. z 0.0.

16. | 01.07.2023 01.07.2023 BOWLING CENTRUM POLSKA S.C.

17. 1 10.08.2023 16.08.2023 VAT SERVICE Katarzyna Kontek

18. | 30.04.2024 01.05.2024 Komornik Sadowy Konrad Zwierz-
chowski

19. | 25.03.2025 01.04.2025 JASU TRANSPORT Sp. z 0.0.

20. | 29.05.2025 01.06.2025 ELEKTROSERV-ZAP Sp. z 0.0.

21. | 25.08.2025 25.08.2025 MP TSL Sp. z o.0.

22. | 03.09.2025 03.09.2025 NEXT POLSKA Michat Krysztofiak

23. | 17.09.2025 01.10.2025 About Construction Michat Mtodoze-
niak

24. | 30.09.2025 01.10.2025 ULTRA-SAN Przemystaw Warzecha

25. | 30.09.2025 01.10.2025 MartPro Media Marta Piekarska

WYKAZ POLIS DOT NIERUCHOMOSCI

polisa 19043 nr 4433437 Compensa do 31 12 2025 — budynek B 01 2 — polisa od
wszelkich ryzyk i oc
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2. polisa 19043 nr 4433435 Compensa do 31 12 2025 — lokale w budynkach B 01 1 i B
28

W imieniu ZAP-BIZNES PARK sp. z 0.0.

7

@ggka/—’: Prezes Zarzadu

|

Matgorzata Fischer — Zaétepca/ Prezasa Zarzadu
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Zatgcznik nr 4

Ustalenie majgtku Spotki Dzielonej
Dla celéw podziatu, stan na dzien 30 listopada 2025 r.

Dziatajgc w imieniu Zarzgdu ZAP-BIZNES PARK sp. z 0.0. (jako Spdtki Dzielonej), w
zwigzku z trescig art. 534 par. 2 pkt 3) KSH ustala sie:

1) Wartos¢ Spolki Dzielonej na dzien 30 listopada 2025 r., wedlug wartosci ksiggowej
pomniejszonej o zobowigzania, na kwote 433.538,65 zt (stownie: czterysta trzydzie-
§ci trzy tysigce pieéset trzydziesci osiem zlotych i 65/100)

2) Wartos¢ zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa w postaci Dzialu Zarzadzania Nie-
ruchomosciami Wiasnymi, na dzien 30 listopada 2025 r., wedtug wartosci ksiegowej
pomniejszonej o zohowigzania, na kwote 393.817,18 zI (stownie: trzysta dziewigc-
dziesiat trzy tysigce osiemset siedemnascie ztotych i 18/100)

7\
W imieniu ZAP-BIZNES PARK sp. z 0.0.

/,/
Pawel Lepka Plezes Zarzadu

Malgorzata Fischer—Zastepcé Pregzésa Xarzadu
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Zatgcznik nr 5
Projekt Uchwaty Spétki Dzielonej

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspdInikow ZAP-BIZNES Park Sp. z 0.0.

Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspéinikéw spotki ZAP-BIZNES Park Sp. z 0.0. z dnia
[e] 2025 r.

§1

Na podstawie artykulu 541 § 1 Kodeksu spoétek handlowych, Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikéw spétki ZAP_BIZNES Park Sp. z 0.0. (,Spétka”) z siedzibg w Ostrowie Wielkopol-
skim postanawia o podziale Spétki. Podzial nastapi przez przeniesienie czeséci majatku Spolki,
Jako spdiki dzielonej, stanowigcej zorganizowang czesé przedsiebiorstwa, zwigzana z prowa-
dzeniem przez Spoélke dziatalnosci w zakresie zarzgdzania nieruchomo$ciami wlasnymi na
sp6lke nowo zawigzang - Biznes Park Lokum sp. z 0.0., w trybie okreslonym w artykule 529
§ 1 pkt 4 Kodeksu spotek handlowych. W wyniku podziatu nie przyznaje sie zadnych szcze-
gblnych korzysci dla cztonkéw organéw Spétki i spotki przejmujacej ani dla innych osdb
uczestniczgcych w podziale.

§2
1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw Spétki zatwierdza plan podziatu, uzgod-
niony przez Spdtke Dzielong w dniu 30 grudnia 2025 roku.

2. W zwigzku z podziatem Spétki, Zgromadzenie Wspdélnikéw wyraza zgode na przenie-

sienie na rzecz Nowej Spétki zorganizowanej czgsci przedsiebiorstwa Spotki, w zakre-
sie i na zasadach opisanych w niniejszej uchwale oraz w Planie Podziatu.

§3
Podziat Spotki zostaje przeprowadzony bez obnizenia kapitatu zakladowego Spatki. Wydzie-
lenie zostaje dokonane z kapitatéw wiasnych Spétki, innych niz kapitat zaktadowy.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

Zatgczniki: Plan Podziatu

20



21



Zalgcznik nr 6
Projekt Uchwaty Nowej Spotki w sprawie podziatu

Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Biznes Park Lokum Sp. z 0.0.
W organizacji

Uchwata nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spoétki Biznes Park Lokum Sp. z 0.0. w
organizacji z dnia [e] 2025 r.

§1

Na podstawie artykutu 541 § 1 Kodeksu spotek handlowych, Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow spdétki Biznes Park Lokum Sp. z 0.0. w organizaciji (,Spétka”) z siedzibg w Ostro-
wie Wielkopolskim wyraza zgode na przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
ZAP-BIZNES Park sp. z 0.0. w postaci skladnikéw majagtkowych i niemajatkowych oraz zobo-
wigzan i personelu w ramach dziatalnosci zwigzanej z zarzgdzaniem nieruchomosciami wia-
snymi na Nowg Spétke w zamian za udziaty w Nowej Spotce wydane wspdinikowi Spétki Dzie-
lonej, w zakresie i na zasadach okreslonych w Planie Podziatu, ktory stanowi Zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaly.

§2
1. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki zatwierdza plan podziatu, uzgod-
niony przez Spétke Dzielong w dniu 30 grudnia 2025 r.

2. W zwigzku z podziatem Spotki, Zgromadzenie Wspdlnikéw wyraza zgode na przenie-

sienie na rzecz Nowej Spétki zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa Spétki, w zakre-
sie i na zasadach opisanych w niniejszej uchwale oraz w Planie Podzialu.

§3
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow wyraza zgode na tre$é¢ aktu zatozycielskiego No-
wej Spoélki zgodnie z projektem zataczonym do Planu Podzialu.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem paodjecia

Zatgczniki: Plan Podziatu >
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Zalacznik nr'7

Projekt aktu zatozycielskiego Nowej Spotki

UMOWA SPOLKI BIZNES PARK LOKUM SP. Z 0.0.

§1

1. Firma Spétki brzmi: Biznes Park Lokum Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

2. Spolka zostata utworzona w wyniku podziatu spétki ZAP-BIZNES PARK Sp. z 0.0. z
siedzibg w Ostrowie Wielkopolskim (,Spotka Dzielona”) w trybie art. 529 § 1 pkt 4)
ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 roku Kodeks spétek handlowych (Dz. U. Nr 4, poz.
1037, z pozn. zm.) (,KSH") (podziat przez wydzielenie poprzez przeniesienie czesci ma-
jatku Spatki Dzielonej na nowg spotke).

§2
Siedzibg Spdiki jest miasto Ostréw Wielkopolski.

§3

Przedmiotem dziatalno$ci Spélki jest:
1) 36.00.Z — pobér, uzdatnianie i dostarczanie wody,
2) 37.00.Z — odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,
3) 46.42.Z — sprzedaz hurtowa odziezy i obuwia,
4) 46.90.Z - sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,
) 47.71.Z — sprzedaz detaliczna odziezy,

) 47.79.Z — sprzedaz detaliczna artykutéw uzywanych,

) 63.10.Z — dziatalnos¢ pocztowa,
8) 53.20.Z — pozostata dziatalno$¢ pocztowa i kurierska,
9) 64.19.Z — pozostate posrednictwo pieniezne,
10) 64.99.Z — pozostala finansowa dziatalno$¢ ustugowa,
11) 66.19.Z — pozostala dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe,
12) 66.22.Z — dziatalno$¢ agentoéw i brokeréw ubezpieczeniowych,
13) 66.29.Z — pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ubezpieczenia,
14) 68.31.Z — posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
15) 68.32.Z — zarzgdzanie nieruchomosciami,
16) 70.21.Z — public relations i komunikacja,
17)
18)

5
6
7

70.22.Z — doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
74.90.Z — pozostata dziatalnos¢ profesjonalna,
19) 78.10.Z — dziatalno$¢ zwigzana z wyszukiwaniem miejsc pracy,
20) 78.20.Z — dzialalno$¢ agencji pracy tymczasowej,
21) 78.30.Z — pozostata dziatalno$¢ zwigzana z udostgpnianiem pracownikow,
22) 81.10.Z — dzialalno$¢é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku,
23) 81.29.Z — pozostate sprzatanie,
24) 82.11.Z — administracyjna obsluga biura,
25) 82.19.Z — wykonywanie fotokopii i przygotowywanie dokumentéw, 7
26) 82.99.Z — pozostata dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci,

o3




27) 91.01.B — dziatalnos¢ archiwow.

§4
1. Spotka dziata na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i za granica.
2. Spotka moze tworzy¢ oddzialy i przedstawicielstwa.

§5

1. Kapitat zakladowy Spotki wynosi 100.200 zt (stownie: sto tysiecy dwiescie zlotych) i

dzieli¢ bedzie sie na 600 (stownie: szes¢set) udziatéw o wartosci nominalnej 167,00

zt (stownie: sto sze$édziesigt siedem) zlotych kazdy.

Kazdy udzial daje prawo do jednego glosu.

Wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden udziat.

4. Na skutek podziatu spotki ZAP-BIZNES PARK sp. z 0.0. z siedzibg w Ostrowie Wiel-
kopolskim, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, wspolnicy spotki ZAP-BIZNES PARK sp. z
0.0., jako wspolnicy Spaétki Dzielonej, obejmuja tgcznie 600 udziatéw o wartosci nomi-
nalnej 167,00 zlotych kazdy, tacznej wartosci nominalnej 100.200,00 zt tgcznie w na-
stepujacy sposob:

- Malgorzata Alicja Fischer, PESEL 70040403343, 200 (stownie: dwiescie) udzia-
{ow o tgcznej wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce
czterysta ztotych);

- Pawet Lepka, PESEL 54062901735, 200 (stownie: dwiescie) udziatéw o lacznej
wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce czterysta ziotych);

— Bolestaw Kowalczyk, PESEL 44100201736, posiadajacy 200 (stownie: dwiescie)
udziatow o tgcznej wartosci nominalnej 33.400 zt (stownie: trzydziesci trzy ty-
sigce czterysta ztotych).

R

§6
Udzialy powstate w wyniku podwyzszenia kapitatu zakladowego uczestniczg w zysku od
roku nastepnego.

87

Zbycie lub zastawienie udziatéw wymaga zgody Zgromadzenia Wspolnikow.

§8

Udzialy w Spétce mogg by¢ umarzane dobrowolnie.

§9

W razie $mierci wspdlnika udziaty przechodzg na spadkobiercow.

§10
Wspdlnicy mogg by¢ zobowigzani do doptat do 100% wartosci nominalnej udziatow.

§11
Organami Spotki sa:
1) Zgromadzenie Wspalnikéw,
2) Zarzad.
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§12
Do kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikdéw nalezy m.in. zatwierdzanie sprawozdan, podziat
zysku, powolywanie Zarzgdu, zmiana umowy Spotki.

§13
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spélki i reprezentuje jg na zewnatrz.

§14
Organizacjg przedsigbiorstwa Spotki okresla regulamin organizacyjny.

§15
1. Spétka prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z przepisami.
2. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

§16
Zgromadzenie Wspdlnikow decyduje o podziale zysku.

§17
W sprawach nieuregulowanych stosuje sie Kodeks spaétek handlowych.

e
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